ОТЧЕТ

ревизионной комиссии

о проверке финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «На Рабочей»

за период 2014-2015 г.

г.Томск                                                                                                                                     15.11.2016

Ревизионной комиссией ТСЖ «На Рабочей» в составе: Башмаковой Тамары Павловны, Вороновой Ирины Викторовны, Юдиной Инессы Валентиновны проведена проверка финансово-хозяйственной деятельности  ТСЖ «На Рабочей» за период с 01.01.2014 по 01.04.2016.
Основная цель проверки – проверка финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ, соблюдение законодательных и иных нормативных актов, законность совершаемых финансовых и хозяйственных операций по итогам деятельности за период с 01.01.2014 по 01.04.2016.
Для проверки был предоставлен не полный объем первичных бухгалтерских документов  (отсутствуют банковские, кассовые документы, договора подряда и др.), поэтому полную ревизионную проверку провести не представляется возможным. Ревизионная комиссия при проверке опирается на имеющиеся в ее распоряжении документы.
ТСЖ «На Рабочей» находится на упрощенной системе налогообложения (доходы за минусом расходов).

Ответственными за финансово-хозяйственную деятельность в период с 01.01.2014 года по 28.02.2014 годы были председатель правления Терентьев В.И. и бухгалтер Семенцова Н.В. с 01.03.2014 по 30.04.2016 - председатель правления Корман С.Н. и бухгалтер Максимова Л.М.
В проверяемом периоде общее собрание членов ТСЖ «На Рабочей» было проведено одно: протокол № 1/2014 от 28.02.2014 года. Общим собранием был избран новый состав правления, утверждена смета доходов и расходов по содержанию общего имущества дома на 2014 год.  Взносы на 2014 год были утверждены в ранее действующем размере по содержанию общего имущества – 14 рублей 50 копеек на один квадратный метр площади со скидкой в размере 5 руб. для аккуратных плательщиков и по текущему ремонту 2 рубля. Однако с 01.03.2014 года тариф по взносам на содержание имущества применялся 9,50 рублей. 

В 2015 году собрание не проводилось, при начислении платежей по содержанию и текущему ремонту общего имущества применялись тарифы по взносам, утвержденные в 2014 году, поэтому и расходы следовало производить в соответствии с утвержденной в 2014 году сметой. 

О проводимой работе с 01.03.2014 года и по март 2016 года правление на собрании не отчиталось.

Согласно Положению о председателе правления, утвержденному общим собранием членов ТСЖ «На Рабочей», протокол № 01/2013 от 31.05.2013 года председатель правления не реже одного раза в квартал обязан проводить заседания правления Товарищества (п. 2.1.19 Положения). 
За 2014-2016 год ревизионной комиссии предоставлены следующие протоколы заседаний правления:

	Дата
	Номер 

протокола
	Повестка дня
	Принятые решения
	Присутствовавшие

	06.03.2014
	1
	Передача актов от кассира Солдатовой Т.А.
	Акты переданы
	Терентьев В.Н.

	11.03.2014
	2
	Передача актов от кассира Солдатовой Т.А.
	Акты переданы
	Терентьев В.Н.

	14.03.2014
	3
	Передача актов от кассира Солдатовой Т.А.
	Акты переданы
	Терентьев В.Н.

	19.03.2014
	4
	Передача актов от кассира Солдатовой Т.А.
	Акты переданы
	Терентьев В.Н.

	25.03.2014
	5
	Передача актов от кассира Солдатовой Т.А.
	Акты переданы
	Терентьев В.Н.

	31.03.2014
	6
	Передача актов от кассира Солдатовой Т.А.
	Акты переданы
	Терентьев В.Н.

	01.04.2014
	7
	Передача актов от кассира Солдатовой Т.А.
	Акты переданы
	Терентьев В.Н.

	07.04.2014
	8
	Передача актов от кассира Солдатовой Т.А.
	Акты переданы
	Терентьев В.Н.

	Без даты
	9
	Передача актов от кассира Солдатовой Т.А.
	Акты переданы
	Терентьев В.Н.

	27.05.2014
	2/2014
	Рассмотрение заявления Солдатова В.В. об оплате за обучение за счет  ТСЖ
	Инженеру ТСЖ Солдатову В.В. отказать в оплате за обучение, так как данные расходы не предусмотрены в смете на 2014 год. Председателю правления Корман С.Н. выбрать специализированную организацию для обслуживания приборов учета.
	Петрушин Е.В.

Здоровицкий И.А.

Латышев А.Ю.

Гуськов М.Л.

Корман С.Н.

Терентьев В.И.

	04.06.2014
	3/2014
	Рассмотрение договора на сервисное обслуживание дома.

Прекращение трудового договора с Солдатовым В.В.
	Заключить договор на сервисное обслуживание с ООО «Технотерм».

Прекратить трудовой договор с Солдатовым В.В. по статье 288 ТК
	Петрушин Е.В.

Здоровицкий И.А.

Латышев А.Ю.

Гуськов М.Л.

Корман С.Н.

Терентьев В.И.

	10.07.2014
	4/2014
	Определение перечня работ по капитальному ремонту дома
	Утвердить перечень работ по капитальному ремонту общего имущества дома.
	Петрушин Е.В.

Здоровицкий И.А.

Латышев А.Ю.

Гуськов М.Л.

Ошкин Н.Ф.

Корман С.Н.

Терентьев В.И.

	18.07.2014
	5/2014
	Проведение аудиторской проверки бухгалтерских документов за период 2011-2013 год.

Утверждение расходов на оплату услуг юриста.
	Провести аудиторскую проверку бухгалтерских документов ТСЖ за период 2011-2013 год.

Оплату юридических услуг произвести на основании заключенного договора.
	Петрушин Е.В.

Здоровицкий И.А.

Латышев А.Ю.

Гуськов М.Л.

Корман С.Н.

Ошкин Н.Ф.

	21.07.2014
	6/2014
	Рассмотрение расчетных документов ТГК-11 за период 2011-2014 год.
	Обязать ревизионную комиссию ТСЖ провести проверку документов ТГК-11 за период 2011-2014 год.

Провести возврат денежных средств собственникам после предоставления Акта проверки ревизионной комиссией на рассмотрение правления ТСЖ.
	Петрушин Е.В.

Здоровицкий И.А.

Латышев А.Ю.

Гуськов М.Л.

Корман С.Н.

Ошкин Н.Ф.

	29.09.2014
	7/2014
	Рассмотрение решения Арбитражного суда Томской области от 13.01.2013 года (об удовлетворении иска ОАО «Томская энергосбытовая компания» о взыскании задолженности за период с июня 2011 по октябрь 2011 и взыскании госпошлины в размере 3051,78 рублей)
	Госпошлина в размере 3051,78 рублей является неучтенным расходом ТСЖ и подлежит возмещению за счет жильцов. Сумму госпошлины разделить на количество квартир (88) и включить отдельной строкой в квитанции.
	Петрушин Е.В.

Здоровицкий И.А.

Латышев А.Ю.

Гуськов М.Л.

Корман С.Н.



	10.10.2014
	9/2014
	Проведение анализа бухгалтерских документов за период работы бухгалтера Семенцовой Н.В. (с 01.01.2013 по 01.03.2014)
	За неправильный расчет по начислению и уплате налогов за 2013 год, отстранить от выполнения обязанностей бухгалтера Семенцову Н.В. до получения акта аудиторской проверки.
	Петрушин Е.В.

Здоровицкий И.А.

Латышев А.Ю.

Гуськов М.Л.

Корман С.Н.



	31.10.2014
	8/2014
	Рассмотрение вопроса по ремонту доводчиков на входных дверях в подъездах №1,3,7.

Выделение премии уборщице подъездов за октябрь 2014 года
	Заключить с организацией договор по ремонту доводчиков.

Приобрести и установить краны на батареи в подъездах. Изготовить и установить кожухи на краны.

Выплатить премию в размере 2000,0 рублей уборщице за октябрь 2014 года.
	Петрушин Е.В.

Здоровицкий И.А.

Латышев А.Ю.

Гуськов М.Л.

Корман С.Н.

Байдин В.И.

	24.06.2015
	6
	Ремонт в подвальном помещении вентилей горячего и холодного водоснабжения, отопления.
	Произвести ремонт и замену всех вентилей. Утвердить сумму оплаты по договору подряда от 20.05.2015 в размере 105 000,0 рублей.

К протоколу приложена копия договора подряда с фирмой ООО «Строительный агент» и акт выполненных работ № 2 от 10.07.2015 с подписями комиссии членов ТСЖ, принявшей работу состоящей из:

Здоровицкий И.А.

Ошкин Н.Ф.

Петрушин Е.В.

Латышев А.Ю.

Корман С.Н.
	Петрушин Е.В.

Здоровицкий И.А.

Латышев А.Ю.

Корман С.Н.



	Без даты
	Без номера
	Очистка снега с крыши и козырьков дома, территории двора и вывоз снега фирмой ООО «Прайд» на сумму 94 800,0 рублей
	За очистку от снега крыши и придомовой территории произвести начисление в квитанциях.
	Петрушин Е.В.

Здоровицкий И.А.

Латышев А.Ю.

Корман С.Н.




За 2014 год в протоколах, предоставленных ревизионной комиссии практически нет производственных вопросов, касающихся текущей деятельности ТСЖ. Правление ТСЖ в основном обсуждали деятельность предыдущих работников ТСЖ.
Согласно имеющимся протоколам, за весь 2015 год правление ТСЖ собиралось всего два раза. То есть все остальные выплаты фирме ООО «Строительный агент» и Казарину Ю.А. по договорам подряда на общую сумму 401 000,0 рублей, а также другие перерасходы по смете председатель правления Корман С.Н. осуществляла на собственное усмотрение без согласования с членами правления ТСЖ и общего собрания собственников.
В протоколе заседания правления от 29.09.14г. отражено, что по инкассовому поручению от 19.09.2014г. взыскана госпошлина в сумме 3051,78 руб. по иску ОАО «Томская энергосбытовая компания» о взыскании задолженности по договору № 3166 за период с июня 2011 года по октябрь 2011 года и правлением принято решение разделить сумму госпошлины на количество квартир в доме и включить сумму платежа в квитанции ЖКУ за октябрь 2014 года. 

Согласно п. 14.2.14. Устава установление размеров платы за жилое помещение и взносов для всех собственников помещений, а также обязательных платежей и членских взносов для членов является исключительной компетенцией общего собрания членов ТСЖ, правление не вправе устанавливать какие-либо взносы и платежи. 

Согласно п. 8.1.3 Устава Товарищество вправе устанавливать на основе принятой сметы доходов и расходов на год размеры платежей и взносов для каждого собственника помещения в многоквартирном доме, в соответствии с его долей в праве собственности на общее имущество в многоквартирном доме, а не поквартирно 

По протоколу № 5/2014 от 18.07.2014г. принято решение провести аудиторскую проверку бухгалтерских документов ТСЖ за период 2011-2013 год. Оплату юридических услуг произвести на основании заключенного договора. Решение также принято без утверждения на общем собрании членов ТСЖ аудитора и суммы договора. Решение не выполнено, на обсуждение на общем собрании вопрос о назначении аудиторской проверки не поставлен. 

По протоколу № 6/2014 от 21.07.2014 г. принято решение обязать ревизионную комиссию провести проверку документов ТГК-11 за период 2011-2014 год. Провести возврат денежных средств собственникам после представления акта проверки ревизионной комиссией на рассмотрение правления ТСЖ. Во-первых, решения правления на проведение перерасчета по коммунальным услугам не требуется. Во-вторых, не установлен срок для проведения проверки и не установлен контроль за выполнением принятого решения. 

За неправильный расчет по начислению и уплате налогов за 2013 год правлением принято решение (протокол № 9/2014 от 16.10.2014г.) отстранить от выполнения обязанностей бухгалтера Семенцову Н.В. до получения акта аудиторской проверки. Объяснительной Семенцовой Н.В. по поводу неправильного расчета налогов нет. В протоколе правления нет ссылки на утвержденную Учетную политику (для проверки не предоставлена) от содержания которой зависит порядок начисления налогов. К протоколу не приложена уточненная декларация по налогу УСН, не отражено доначислен или нет дополнительно налог, произведена ли доплата. Аудиторская проверка не проводится, не запланирована к проведению и не проведена в дальнейшем.
Решением правления от 27.05.2016 года, протокол № 2/2014 инженеру ТСЖ Солдатову В.В. отказано в оплате за обучение, так как данные расходы не предусмотрены в смете на 2014 год. В результате того, что не проведено обучение сотрудника Сибирское управление Ростехнадзора взыскало с ТСЖ штраф за административное нарушение в области энергетики в сумме 30000 рублей. В дальнейшей работе правление ТСЖ и председатель правления не руководствуются сметой доходов и расходов ТСЖ и более того на 2015 год смета доходов и расходов на общем собрании членов ТСЖ не утверждена, и расходы производятся в основном единолично председателем правления. 

Согласно п. 4.1) части 2. ст. 44 ЖК РФ принятие решений о текущем ремонте общего имущества в многоквартирном доме относится компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. Однако на заседании правления 24.06.2015 года (протокол № 6) рассмотрен вопрос о ремонте в подвальном помещении вентилей горячего и холодного водоснабжения, отопления и принято решение произвести ремонт и замену всех вентилей, утвердить сумму оплаты по договору подряда с фирмой ООО Строительный агент» от 20.05.2015 года в размере 105000 рублей. Смета на ремонт не составлена, не утверждена на общем собрании собственников, проведение данных работ общим собранием собственников не утверждалось, комиссия по приемке выполненных работ не создавалась. 

За очистку крыши и территории дома от снега, вывоз снега по договору от 30.01.15 г. оплачено ООО «Прайд» 02.02.2015 года – 38500 рублей и по дополнительному соглашению к договору от 30.01.15 г. оплачено 18.03.2015 года – 56300 рублей. Протокол заседания правления по рассмотрению вопроса на очистку снега с крыши и козырьков дома, территории двора и вывоз снега фирмой ООО «Прайд» без даты, без номера, подписан членами правления: Петрушин Е.В., Здоровицкий И.А., Латышев А.Ю. и Корман С.Н. (подписи членов правления на последней странице без текста) сумма указана 38500 рублей, затем дополнительно вписана сумма 56300 рублей и возможно сумма оплаты 56300 рублей правлением не утверждалась. В протоколе не указано, количество рейсов, стоимость рейса, и другие данные по объему выполняемых работ в обоснование суммы договора. Не указана запланированная сумма на очистку крыши и территории двора от снега по смете доходов и расходов ТСЖ. 

1. Начисление и оплата взносов и платежей собственников
Данные по начислению и оплате взяты из ведомостей начисления ООО «РИЦ ЖКХ» и выписок банка.

За проверяемый период начислено услуг:
2014 год 
жилые помещения – 3 517 751,84 рублей, в том числе за содержание жилья – 659 137,42 рублей, за текущий ремонт – 136 992,20 рублей
нежилые помещения – 635 214,90 рублей, в том числе за содержание жилья – 181 738,8 рублей, за текущий ремонт – 38 260,8 рублей.
2015 год 
жилые помещения – 3 682 266,85 рублей, в том числе за содержание жилья – 653 763,12 рублей, за текущий период – 136 992,20 рублей.

нежилые помещения – 639 460,49 рублей, в том числе за содержание жилья – 207 639,95 рублей, за текущий ремонт – 38 260,8 рублей.
За проверяемый период оплачено услуг:
2014 год 
жилые помещения – 3 618 979,23 рублей

нежилые помещения – 459 497,83 рублей

2015 год 
жилые помещения – 3 562 710,84 рублей

нежилые помещения – 636 794,21 рублей

Задолженность за собственниками жилых помещений на 01.04.2016 года составила 775 182,07 рублей, в том числе задолженность более одного месяца – 448 373,78 рублей.
Наибольшая задолженность по коммунальным платежам и взносам на содержание жилья на 01.01.2016 года числится по квартирам:

№ 12 – 25515,04 рубля

№ 29 – 25 960,86 рублей

№ 39 – 44 946,85 рублей

№ 43 – 31 324,27 рублей

№ 71 – 20 471,45 рублей

№ 81 – 26 385,36 рублей

№ 82 – 26 385,36 рублей.

Задолженность за собственниками нежилых помещений на 01.04.2016 года составила 57 115,40 рублей, в том числе задолженность более одного месяца – 11 571,74 рублей.
На заседаниях правления вопрос о взыскании задолженности по коммунальным платежам и взносам не обсуждался.

По акту за июнь 2014 года ОАО «ТГК-11» сделало перерасчет по тепловой энергии на отопление с января 2013 года по май 2014 года. Общая сумма к возврату составила 291 141,83 руб. На заседании правления (протокол № 6/2014 от 21.07.2014 года) обсуждались расчеты с ОАО «ТГК-11» и было принято решение произвести возврат собственникам за тепловую энергию после предоставления акта проверки ревизионной комиссией расчетов с ОАО «ТГК-11». Видимо данное решение правления так и осталось не исполненным, и перерасчет собственникам так и не был сделан. Денежные средства, на которые была уменьшена задолженность перед ОАО «ТГК-11» в сумме перерасчета не принадлежат ТСЖ, это денежные средства собственников и расходовать их на иные цели председатель правления, не имела права.
Ввиду отсутствия бухгалтерской программы и большей части первичных документов полная проверка правильности начислений ревизионной комиссией не проводилась. Но на основании ведомостей начислений ООО «РИЦ ЖКХ», кассовой книги и выписок банка были выявлены некоторые нарушения в частности по фонду капитального ремонта.
Всего начислено взносов по ведомостям ООО «РИЦ ЖКХ» за период 2014-первый квартал 2016 – 809 920,36 рубля.

Поступившая оплата – 667 774,28 рублей.

Задолженность по фонду капитального ремонта – 142 146,08 рублей

Платежи, поступившие на специальный счет по капитальному ремонту, отражены несвоевременно. Так, в декабре 2014 года платежи в сумме 8 717,64 рубля отражены в ведомостях ООО «РИЦ ЖКХ» и, соответственно, в квитанциях в январе 2016 года; платежи, поступившие на счет за март 2015 года в сумме 8 491,93 рубля, отражены в апреле 2016 года.

Ошибочно зачисленные на расчетный счет платежи 24.11.2014 года по квартире № 28 в сумме 432,96 рубля и 08.12.2014 года по квартире № 86 в сумме 730,0 рублей не перечислены на специальный счет катального ремонта.

Взносы на капитальный ремонт оприходованные в кассу 15.11.2014 года в сумме 1 461,0 рубль, 16.12.2014 года в сумме 3 915,0 рублей, 19.05.2015 года в сумме 3 570,0 рублей, 20.05.2015 года в сумме 1 750,0 рублей, 06.07.2015 года в сумме 1 350,0 рублей, 30.09.2015 года в сумме 10 527,0 рублей, 30.09.2015 года в сумме 2 000,0 рублей не сданы на специальный счет по капитальному ремонту.
В ведомостях ООО «РИЦ ЖКХ» отражена оплата фактически не поступивших взносов   (нет прихода по кассе и нет поступлений на счета в банках) по капитальному ремонту на общую сумму 4 757,08 рублей. В том числе по квартире № 39 в ведомостях ООО «РИЦ ЖКХ» за ноябрь 2014 года отражена оплата в сумме 1 066,42 рубля, а фактически поступил один платеж в сумме 533,21 рубль. В сентябре 2015 года в ведомостях отражен платеж Разумова А.С. в сумме 2 873,97 рублей, фактического поступления нет.

По квартире № 87 оприходован платеж в кассу 06.07.2015 года в сумме 1 350,0 рублей. В июле 2015 года указанный платеж разнесен в платежах по квартире № 1, по которой необоснованно возникла переплата. По квартире № 87 этот платеж в ведомостях ООО «РИЦ ЖКХ» разнесен в октябре 2015 года, однако не сторнирован по квартире № 1.
Для того, чтобы выявить реальную картину по платежам и оплатой необходимо полное восстановление учета за два года. Фактически, ту работу, которую должны были делать и контролировать люди, получающие заработную плату в ТСЖ необходимо сделать заново, за дополнительную плату, что еще более увеличит расходы ТСЖ.
2. Движение денежных средств по кассе

Для ревизии кассы ревизионной комиссии предоставлены только кассовые книги. Приходные и расходные ордера ревизионной комиссии не предоставлены, поэтому проверить достоверность отраженного в кассовой книге остатка денежных средств не представляется возможным. По проводкам, отраженным в кассовой книге установлено следующее.
2014 год
На 01.01.2014 остатка денежных средств в кассе нет

Приход в кассу составил 2 216 554,04 рублей, в том числе:

- в оплату взносов ЖКУ – 2 211 178,04 рублей

- в оплату взносов по кап.ремонту – 4 376,00 рублей

- в оплату взносов по кап.ремонту офисы (Разумов А.С.) – 1 000 рублей

Расход из кассы составил 2 215 378,84 рублей, с том числе:

- оплата труда – 484 113,99 рублей

- выдано в подотчет для оплаты ресурсоснабжающим организациям – 601 800,00 рублей

- выдано в подотчет на на хоз.расходы – 411 778,5 рублей

- сдано на расчетный счет – 715 550 рублей

- выдана из кассы ошибочно зачисленная на расчетный счет сумма – 2136,35 рублей 

2015 год
На 01.01.2015 остаток денежных средств в кассе составил -1 175,20 рублей

Приход в кассу составил 373 190,0 рублей, в том числе:

- в оплату взносов ЖКУ – 242 543,00 рублей

- в оплату взносов по кап.ремонту – 19 197,00 рублей

- выручка за реализованное имущество ТСЖ  (сканер, степлер) – 4640 рублей

- получено наличными с расчетного счета – 36000 рублей

- возврат подотчетных сумм – 60850 рублей

- возврат ошибочно перечисленной заработной платы – 9960 рублей

Расход из кассы составил 365 038,24 рублей, в том числе:

- оплата труда – 92 609,75 рублей

- выдано в подотчет на на хоз.расходы – 91,00 рублей

- выдано Максимовой Л.М. на возмещение расходов за использование личного имущества – 11 337,49 рублей

- оплата прочим поставщикам – 261 000,0 рублей

Выплаты из кассы прочим поставщикам:

20.06.2015 – ООО «Строительный агент» за доставку земли для благоустройства территории – 20 000,0 рублей

28.07.2015 – ООО «Строительный агент» за опрессовку теплоузла – 36 000,00 рублей

30.07.2015 – ООО «Строительный агент» за заделку швов и дыр в металлической крыше с заменой двух листов – 70 000,0 рублей

21.08.2015 – ООО «Строительный агент» - за ремонт козырька 3 подъезда – 40 000 рублей

01.09.2015 – ООО «Строительный агент» - за очистку и вывоз мусора из подвального помещения – 25 000,0 рублей

02.10.2015 – ООО «Строительный агент» - за ремонт отмостки с гидроизоляцией офиса №6 – 70 000,0 рублей

15.01.2016 – ООО «Строительный агент» за замену арматуры на системах отопления и водоснабжения – 32 000,0 рублей

20.01.2016 – ООО «Строительный агент» - за прочистку трубопровода канализации и стояков – 10 000,0 рублей

2016 год
На 01.01.2016 остаток денежных средств в кассе составил 9 326,96 рублей.

Приход в кассу составил 44 643,04 рублей, в том числе:
- возврат подотчетных денежных средств – 44 643,04 рублей

Расход из кассы составил 53 970,0 рублей в том числе:

- возмещение Корман С.Н. услуг связи – 6 000,0 рублей

- приобретение жесткого диска – 4 950,0 рублей

- приобретение венка на похороны Казарина Ю.А. – 1 020,0 рублей

- ООО «Строительный агент» - 42 000,0 рублей в том числе:

15.01.2016 за замену арматуры на системах отопления и водоснабжения – 32 000,0 рублей

20.01.2016 – за прочистку трубопровода канализации и стояков – 10 000,0 рублей. 
Согласно кассовой книге остатка по кассе на 29.01.2016 года нет.
Кассовая книга за проверяемый период была перепечатана, так как с 01.01.2014 по 01.03.2014  кассиром была Солдатова Т.А. и именно ее подпись должна стоять в кассовой книге. Вместо нее книга в графе подпись кассира расписалась Корман С.Н., которая была выбрана председателем правления после указанного периода.

В распоряжении ревизионной комиссии есть реестр расходных ордеров за период с 01.01.2014 по 04.03.2014 года, подписанный Корман С.Н. в присутствии Соложенко Т.А. Анализ этого реестра и данных, отраженных в переданной книге показывает, что в кассовой книге часть расходных ордеров отражены неверно, в результате чего искажены суммы, выданные в подотчет:

- 23.01.2014 сумма 3 132,0 по реестру выдана Патяеву А.Е. как оплата по договору, а в кассовой книге проходит выдача средств Терентьеву В.И. в подотчет;

- 23.01.2014 сумма 241,50 по реестру выдана в подотчет Солдатову В.И., а по кассовой книге в подотчет Солдатовой Т.А.;
- 06.02.2014 сумма 300,0 рублей выдана Солдатовой Т.А., а по кассовой книге такой расход проходит 04.02.2014; сумма 315,0 рублей выданная по кассовой книге Солдатовой Т.А. 06.02.2014 по реестру расходных ордеров не передавалась;

- 12.02.2014 сумма 1 091,82 рублей по реестру была выдана Солдатову В.И., а по кассовой книге она выдана в подотчет Терентьеву В.И.;

- 01.03.2014 по кассовой книге проходит выдача в подотчет 163,0 рубля Солдатовой Т.А. и 70,0 рублей Терентьеву В.И., в реестре переданных расходных ордеров такой выдачи нет.

В связи с вышеперечисленными искажениями нарушена нумерация расходных ордеров и суммы подотчетных денежных средств.
Кроме того, искажен остаток по кассе. На момент передачи дел от Солдатовой Т.А. он должен составлять 1 398,19 рублей. Есть копия акта инвентаризации наличных денежных средств  от 07.03.2014 года подписанного Корман С.Н., по которому председатель правления Корман С.Н. приняла от Солдатовой Т.А. наличные денежные средства в сумме 1 398,19 рублей. В переданной на проверку кассовой книге остатка по кассе именно в такой сумме нет. В результате чего искажен остаток денежных средств в кассе.
В период с 01.05.2014 по 01.11.2014 кассиром ТСЖ являлась Кириллова Л.С., однако вместо подписи кассира Кирилловой Л.С. за большинство дней кассовой книги стоит подпись Корман С.Н.
С 01.12.2014 по 28.12.2014 на период очередного отпуска бухгалтера Максимовой Л.М., была принята исполняющим обязанности бухгалтера Назаренко С.Ю. В кассовой книге вместо подписи Назаренко С.Ю. стоит подпись Корман С.Н.

На протяжении всего проверяемого периода большие суммы собранных в оплату ЖКУ денежных средств оставались в кассе и не сдавались в банк. Например, по кассовой книге остаток денежных средств в кассе на конец дня 24.05.2014 – 331 957,81 рублей, 16.12.2014 – 370 035,20 рублей. Есть приказ № 4 от 01.03.2014 года, подписанный Корман С.Н. об установлении в ТСЖ лимита остатка денежных средств в кассе, в котором лимит установлен в сумме 28 400,00 рублей. То есть на конец каждого дня в кассе не может оставаться сумма, превышающая этот лимит. Остальные денежные средства должны сдаваться в банк. Не соблюдение лимита остатка денежных средств кассе является грубейшим нарушением порядка ведения кассовых операций и влечет за собой последствия в виде штрафов, как на ответственное лицо, так и на организацию.
В 2015 году из кассы были выданы денежные средства Максимовой Л.М. на возмещение услуг по связи, Интернету в сумме 11 337,49 рублей. Ни документов, ни согласования с членами правления на такой расход нет. Кроме того, данный расход значительно превышает сумму, утвержденную сметой. Поскольку смета на 2015 год не была утверждена, то ревизионная комиссия руководствуется сметой, утвержденной на 2014 год. В данной смете утвержден расход на использование личного имущества в сумме 3200,00 рублей в год.
В июле 2015 года (28.07.2015 года) с расчетного счета в банке были сняты и оприходованы в кассу денежные средства в сумме 36 000,00 рублей. В этот же день по кассе проходит расход фирме ООО «Строительный агент» в такой же сумме в оплату за опрессовку теплоузла. На дату 28.07.2015 года остаток в кассе составлял 103 197,90 рублей, поэтому снимать деньги с расчетного счета не было необходимости.

В 2016 году из кассы были выданы денежные средства Корман С.Н. в сумме 11 970,0 рублей, в том числе:

- возмещение затрат по услугам связи – 6 000,0

- возмещение затрат на приобретение жесткого диска – 4 950,0 рублей

- приобретение венка на похороны Казарина Ю.А. – 1 020,0 рублей.

В кассовой книге от 02.12.2015 года проходит поступление денежных средств от частного лица за приобретенный у ТСЖ сканер и степлер канцелярский. При этом нет никаких указаний кому именно, и по какому договору осуществлена продажа.
3. Движение денежных средств по расчетному счету

Для проверки операций по расчетному счету использовались выписки банка.
2014 год

На 01.01.2014 остаток средств на расчетном счете составлял 33 937,92 рублей

Поступление денежных средств на расчетный счет всего – 2 641 727,40 рублей, в том числе:

- в оплату взносов за ЖКУ  – 1 864 335,18рублей

- в оплату взносов на капитальный ремонт – 1 702,96 рублей

- в оплату за размещение оборудования – 14 400,0 рублей

- поступление от ФСС на оплату больничных листов - 42750,91 рублей
- ошибочно зачисленная на расчетный счет сумма - 2136,35 рублей
- возврат ошибочно выплаченной заработной платы - 852,00 рублей
- внесено наличными из кассы - 715550,00 рублей

Списание денежных средств с расчетного счета всего – 2 653 233,40 рублей, в том числе:

	Получатель средств
	За что оплачено
	Сумма

	АО "ТомскРТС"
	за теплоснабжение
	1032553,65

	ПАО Томскэнергосбыт
	электроснабжение
	495558,93

	ООО "Томскводоканал"
	водоснабжение и водоотведение
	435773,54

	УМП "Спецавтохозяйство"
	за вывоз ТБО
	116099,57

	Сотрудники
	заработная плата 
	173036,87

	ИФНС России по г.Томску
	НДФЛ с заработной платы
	98933,00

	ООО "Технотерм"
	обслуживание приборов учета
	6400,00

	Газпромбанк
	услуги банка
	15275,19

	ООО "РИЦ ЖКХ"
	печать квитанций
	14515,27

	ИП Жуковец
	за очистку кровли от снега
	18900,00

	Пенсионный фонд
	взносы на обязательное пенсионное страхование
	155269,37

	Пенсионный фонд
	взносы на обязательное медицинское страхование
	9213,37

	Фонд социально страхования
	взносы на страхование от несчастного случая
	1591,87

	ИФНС России по г. Томску
	налог УСНО
	1612,00

	ОСП по Октябрьскому району
	взыскание по постановлению судебного пристава (взыскатель ИФНС России по г.Томску)
	3051,78

	ИП Катаев Алексей Васильевич
	за настройку программного обеспечения
	1000,00

	ИП Поджидаева О.Л.
	заправка картриджа, тех обслуживание
	700,00

	ООО "Открытые технологии
	за ноутбук
	16481,00

	ООО "Акрон"
	за канцелярские товары
	2463,44

	ООО "Эксперт-инфо"
	услуги по проверке отчетности, за  составление и передачу отчетности
	5000,00

	ООО "ПКЛ ТЭКО"
	за изготовление печатей
	2610,00

	ООО "Копия"
	за тонер
	300,00

	ПАО "Томскэнергосбыт"
	за обследование внутридомовых сетей
	3932,70

	ИП Гвоздяков
	ремонт фундамента
	8000,00

	ИП Ивакин
	ремонт фундамента
	7226,00

	ООО "Стройгород"
	за песок
	9239,97

	ИП Каряка С.В.
	юридические услуги, суд Солдатов В.В.
	15000,00

	АО "ТомскРТС" 
	Пени
	2049,45

	ПАО "Томскэнергосбыт"
	Пени
	480,03

	Пенсионный фонд
	Пени
	321,19

	Семенцова Н.В.
	Пени
	54,40

	Солдатов В.В
	Пени, моральный вред
	590,81


На 01.01.2015 остаток средств на расчетном счете составлял 22 431,92 рублей

2015 год

Поступление денежных средств на расчетный счет всего – 4 005 027,88 рублей, в том числе:

- в оплату взносов за ЖКУ  – 3 957 552,05 рублей

- в оплату за размещение оборудования – 13 600,0 рублей

- возврат за юридические услуги (Сидоренко А.А.) – 5 000,00 рублей

- возврат за обучение (НОПУ МУЦ ПК г. Томска) – 4 000,00 рублей

- возврат за строительно-техническую экспертизу (УФК по ТО 7-й Арбитр. Суд) – 15 000,00 рублей
- возврат ошибочно выплаченной заработной платы – 9 227,62 рублей
- оплата задолженности (Ирисбаев А.А.) – 648,21 рублей
Списание денежных  средств с расчетного счета всего – 4 027 459,80 рублей, в том числе:

	Получатель средств
	За что оплачено
	Сумма

	Получено наличными в кассу
	 
	36000,00

	АО "ТомскРТС"
	за теплоснабжение
	1049992,00

	ПАО Томскэнергосбыт
	за электроснабжение
	645051,34

	ООО "Томскводоканал"
	за водоснабжение и водоотведение
	538671,42

	УМП "Спецавтохозяйство"
	вывоз ТБО
	156539,95

	Сотрудники
	заработная плата
	551341,02

	ИФНС России по г.Томску
	НДФЛ с заработной платы
	93105,00

	ООО "Технотерм"
	обслуживание приборов учета
	34400,00

	Газпромбанк
	услуги банка
	15821,14

	ООО "РИЦ ЖКХ"
	печать квитанций
	32157,03

	НОЧУ ДО УЦПП "Пирант"
	за обучение 
	700,00

	НОПУ МУЦ ПК г. Томска"
	за обучение
	10000,00

	ООО "Прайд"
	очистка кровли, вывоз снега
	94800,00

	Пенсионный фонд
	взносы на обязательное пенсионное страхование
	72780,82

	Фонд социального страхования
	взносы на страхование от несчастного случая
	1323,02

	ИФНС России по г. Томску
	налог УСНО
	51694,00

	ИП Катаев Алексей Васильевич
	за настройку программного обеспечения
	1000,00

	ИП Поджидаева О.Л.
	заправка картриджа, тех обслуживание
	1600,00

	ООО "ТМГ
	ремонт принтера
	1200,00

	СПСР Экспрес
	почтовые расходы (услуги экспресс-почты)
	527,46

	ООО "Акрон"
	канцелярские товары
	1457,79

	ООО "Эксперт-инфо"
	услуги по проверке отчетности
	1900,00

	Казарин Ю.А.
	договора подряда
	203000,00

	Сибирское управление Ростехнадзора
	штраф за административное нарушение в области энергетики
	30000,00

	ООО "Промстройинвест"
	по иску за неоплату по акту оказанных услуг по ремонту, в т.ч. основной долг – 170314,54, проценты и возмещение судебных расходов – 34012,26
	204326,80

	Сидоренко Никита Аркадьевич
	юридические услуги  
	5000,00

	УФК по ТО 7-й Арбитр. Суд
	строительно-техническая экспертиза жилого дома 
	15000,00

	УФК по ТО ИФНС по г. Т омску
	госпошлина по иску
	5044,85

	ООО "Независимая экспертиза и оценка"
	за оценку расчета стоимости ремонта жилого дома
	20000,00

	ООО "Теплостиль"
	материалы для исполнения договоров подряда
	92415,50

	Талаганова Анастасия Александровна
	юридические услуги
	21000,00

	ООО Сервисный Центр "Водяной"
	за диагностику неисправности двух насосов
	1080,00

	Крестовникова Надежда Викторовна
	договор от 20.04.15 (за что не указано)
	5000,00

	Семенцова Н.В.
	компенсация морального вреда по иску
	25000,00

	УФК по ТО ИФНС по г. Т омску
	госпошлина по иску Семенцовой Н.В.
	1211,76

	ПАО "Томскэнергосбыт"
	Пени
	7304,01

	ИФНС России по г. Томску
	Пени
	9,30

	Пенсионный фонд
	Пени
	5,59


На 01.01.2016 остаток средств на расчетном счете составлял 0,00 рублей

2016 год

Поступление денежных средств на расчетный счет всего – 1 318 454,39 рублей, в том числе:

- в оплату взносов за ЖКУ  – 1 314 854,39 рублей

- в оплату за размещение оборудования – 3 600,0 рублей

Списание денежных  средств с расчетного счета всего – 1 290 148,90 рублей, в том числе:

	Получатель средств
	За что оплачено
	Сумма

	АО "ТомскРТС"
	за теплоснабжение
	495 918,00

	ПАО Томскэнергосбыт
	за электроснабжение
	212754,92

	ООО "Томскводоканал"
	за водоснабжение и водоотведение
	186784,09

	УМП "Спецавтохозяйство"
	вывоз ТБО
	51932,76

	Сотрудники
	заработная плата
	129227,46

	ИФНС России по г.Томску
	НДФЛ с заработной платы
	32576,00

	ООО "Технотерм"
	обслуживание приборов учета
	27323,35

	Газпромбанк
	услуги банка
	4045,10

	ООО "РИЦ ЖКХ"
	печать квитанций
	9879,42

	ИФНС России по г.Томску
	гос.пошлина за рассмотрение исков по взысканию долгов
	3499,00

	ООО «Эксперт-Инфо»
	Проверка взносов в ПФР
	4700,00

	ИП Фомичев А.И.
	очистка кровли и карнизов от снега
	9000,00

	Пенсионный фонд
	взносы на обязательное пенсионное страхование
	49966,00

	Фонд социального страхования
	взносы на страхование от несчастного случая
	299,66

	ИФНС России по г. Томску
	налог УСНО
	42285,00

	ИП Поджидаева О.Л.
	заправка картриджа
	300,00

	ООО «Акрон»
	канцелярские товары
	346,74

	ООО «Актион-пресс»
	подписка на журнал «Упрощенка»  на 1 полугодие 2016 года
	5544,00

	Казарина Н.А. 
	пособие на погребение
	6860,00

	ООО «Форум»
	за материалы
	14733,40

	ИП Катаев Алексей Васильевич
	за настройку программного обеспечения
	1000,00


4. Расчеты с подотчетными лицами

Проверка авансовых отчетов и подотчетных денежных средств проводилась на основе кассовых книг и предоставленных авансовых отчетов.
 2014 год                                                                                                                                рублей

	Подотчетное лицо
	Получено в подотчет
	Израсходовано

	Солдатова Т.А.
	2 909,32
	1 261,00

	Терентьев В.И.
	2 774,92
	1 323,00

	Солдатов В.И.
	315,00
	1 648,32

	Максимова Л.М.
	39,10
	39,10

	Корман С.Н.
	1 004 408,16
	464 150,65


2015 год
	Подотчетное лицо
	Получено в подотчет
	Израсходовано

	Корман С.Н.
	91,0
	256 009,26


2016 год
В 2016 году деньги из кассы в подотчет не выдавались, авансовые отчеты на проверку не переданы.
По данным кассовых книг и предоставленных авансовых отчетов не выданы денежные средства по предоставленным авансовым отчетам Солдатову В.И. в сумме 1 333,32 рублей. Остались в подотчете у подотчетных лиц:

Солдатова Т.А. – 1 648,32 рублей

Терентьев В.И. – 1 451,92 рублей

Указанные остатки по подотчетным денежным средствам искажены. Проверкой кассовых операций установлено, что кассовая книга была перепечатана, расходные ордера по сравнению с указанными в реестре переданных расходных ордеров, изменены, поэтому остатки подотчетных денежных средств у указанных лиц иные или отсутствуют.

Остаток подотчетных денежных средств Корман С.Н.:

На 31.12.2014 – 540 257,51 рублей

На 31.12.2015 – 223 489,25 рублей

На 29.01.2016 – 178 846,21 рублей

Проверкой установлено, что в 2014 году есть неверно оформленные оправдательные документы к авансовым отчетам, в результате чего невозможно установить какие именно товары (услуги) были оплачены (авансовый отчет № 49 от 30.09.2014 оформленный на Корман С.Н. в сумме 517,50 рублей, авансовый отчет № 50 от 01.10.2014 оформленный на Корман С.Н. на сумму 345,0 рублей)
Авансовый отчет № 19 от 25.03.2014 оформлен на Терентьева В.И., но подписи Терентьева нет, оправдательных документов нет. Расхода по кассе не производилось.
Авансовый отчет № 45 от 02.09.2014 на сумму 477,0 рублей, оформленный на Корман С.Н. не имеет оправдательных документов, тем не менее, расход по кассе оформлен.

Авансовые отчеты № 8 от 23.01.2014 года на сумму 241,50 рублей и авансовый отчет № 14 от 12.02.2014 на сумму 1 091,82 рублей оформлены на Солдатова В.И., однако деньги из кассы выданы Тереньеву В.И. (в сумме 1 091,82 рублей) и Солдатовой Т.А. (в сумме 241,50 рублей). В результате искажены остатки по подотчетным денежным средствам.

Авансовые отчеты за 2015 год подписаны только бухгалтером Максимовой Л.М. Подпись подотчетного лица и председателя отсутствует.

По кассовой книге за 26.05.2014 года проходят два расходных ордера (№ 91 и № 92) по 180 000,0 рублей (в сумме выдано 360 000,0 рублей). Авансовый отчет предоставлен только на 180 000,00рублей (оплата за теплоснабжении АО «ТомскРТС»). Следовательно, другие 180 000,0 остаются в подотчете. Подотчетному лицу запрещается получать из кассы новую сумму, пока он не отчитается за предыдущую. Это является нарушением правил ведения кассовых операций. Если один из расходных номеров проведен ошибочно, значит должен быть остаток в кассе на сумму 180 000,0 и эти денежные средства должны быть переданы ныне действующему председателю.
Кроме того, расчеты между юридическими лицами наличными денежными средствами ограничены суммой 100 000,0 рублей в рамках одного договора. Оплата ресурсоснабжающим организациям 26.05.2014 года в сумме 180 000,0 рублей и 14.05.2015 года в сумме 250 000,0 рублей может иметь последствия для ТСЖ в виде штрафов.

По кассовой книге за 31.12.2014 года в подотчет Корман С.Н. выдается сумма в размере 359 780,91 рублей на хозяйственные расходы. На какие именно хозяйственные расходы получены денежные средства в такой сумме, в кассовой книге не указано. При получении наличных денежных средств из кассы подотчетное лицо обязано написать заявление в свободной форме, где должно быть указано на какие цели берется подотчет и сроки отчета. Без заявления выдавать деньги под отчет нельзя. Заявлений к расходным кассовым ордерам на выдачу денег в подотчет на проверку не предоставлено. В ТСЖ нет Положения о подотчетных денежных средствах или иного документа, регулирующего сроки для предоставления отчета, но есть разумные сроки. В противном случае это может квалифицироваться как займ или доход подотчетного лица.
Для того, чтобы подтвердить необходимость приобретаемых товарно-материальных ценностей, необходимо составлять акты на списание материалов, где должно четко указываться куда установлены и на что использованы материалы. В распоряжении ревизионной комиссии такие акты не предоставлены, поэтому невозможно определить, насколько необходимы были те материалы, которые приобретались на подотчетные денежные средства.

5. Оплата труда

Проверка оплаты труда проводилась на основании расчетных ведомостей за 2014-2015 года, выписок банка, кассовой книги, приказов, штатного расписания от 01.03.2014.
	
	Начислено заработной платы
	Выплачено заработной платы

	
	
	банк
	касса

	2014
	677 880,09
	173 036,87
	484 113,99


	2015
	727 568,98
	551 341,02
	92 609,75


Проверкой установлено, что не соблюдается нумерация кадровых приказов и приказов по заработной плате (есть дробные номера, исправления в номерах, повторяющиеся номера). Не во всех кадровых приказах есть подписи работников, указаний на оклад, трудовой договор.
Должностные инструкции штатных сотрудников на проверку не предоставлены.
В 2014 году Терентьеву В.И. сделано начисление за период с 01 марта по 15 апреля 2014 года в сумме 12 500,0. В табеле учета рабочего времени за этот период указано, что это начисления за исполнение обязанностей дворника. Однако по утвержденному штатному расписанию оклад дворника составляет 9 200,0 рублей и, следовательно, начисление должно быть в сумме 13 800,0 рублей. Кроме того, в распоряжении ревизионной комиссии нет ни заявления от Терентьева В.И. о приеме на работу дворником, ни приказа. Поэтому, считаем, что данное начисление необоснованно.
Пилипенко Ю.Н.принят на работу сантехником с 01.03.2014 года (заявление о приеме на работу отсутствует, в приказе нет ссылки на трудовой договор и подписи работника) с окладом по штатному расписанию 4 600,00 рублей. Однако с июня 2014 года начисление сантехнику становится 4 590,0 рублей по неизвестной причине. В декабре 2014 года Пилипенко Ю.Н. дополнительно к основному окладу начислены суммы по договорам подряда:

- договор от 04.11.2014 на перезапуск горячего водоснабжения и отопления жилого дома и замену двух вентилей в подвале в сумме 6 942,0 рубля;

- договор от 08.11.2014 года на демонтаж металлоконструкций для обустройства парковки на придомовой территории в сумме 5 000,0 рублей;

- договор от 08.11.2014 года на ремонт и замену доводчика двери в первом подъезде в сумме 3 000,0 рублей.
Поскольку должностные инструкции штатных сотрудников на проверку не предоставлены, нет возможности установить, что входит в обязанности сантехника и насколько необходимы были выплаты по договору от 04.11.2014 года.

В марте и апреле 2014 года Корман С.Н. кроме вознаграждения председателя, были начислены суммы (2 300,0 рублей) за исполнение обязанностей кассира. В утвержденном штатном расписании предусмотрена должность кассира-делопроизводителя, но без указания оклада. В мае 2014 года на эту должность принята Кириллова Л.С. с окладом уже 3 450,0 рублей. На основании чего назначались оклады неизвестно. 
Кроме того, в соответствии со  ст.147 п.3.1 Жилищного кодекса РФ «член правления товарищества собственников жилья не может совмещать свою деятельность в правлении товарищества с работой в товариществе по трудовому договору, а также поручать, доверять другому лицу или иным образом возлагать на него исполнение своих обязанностей члена правления товарищества». Председатель правления является членом правления,  поэтому он не может получать денежные средства за исполнение обязанностей сотрудников ТСЖ, предусматривающих трудовой договор.
Согласно штатному расписанию оклад паспортистки составляет 1 165,0 рублей. Однако с ноября 2014 года начисления паспортистке Шафран Л.И. становится 1 800,0 рублей без всяких обоснований.
В декабре 2014 года уборщице Волобуевой Е.Е. начислена заработная плата в размере 7 910,0 рублей (по штатному расписанию 5 650,0 рублей). За какие работы и на основании чего было сделано такое начисление нет информации.

Штатным расписанием № 1 от 01.03.2014 предусмотрены должности слесаря-сантехника с окладом 4 600,0 рублей в месяц и электрика с окладом 3 450,0 рублей в месяц. Приказом № 00006 от 02.02.2015 года на работу принят электрик-сантехник (Корман Ю.М.) с окладом 8 040,0 рублей. После увольнения Корман Ю.М. на эту должность принимается Казарин Ю.А. (приказом № 00011 от 01.04.2015 года) с окладом 8 000,0 рублей. Новое штатное расписание с изменениями наименований должностей и окладов, либо изменение в действующее штатное расписание на проверку не предоставлено. Исходя из чего, устанавливаются оклады не ясно.
В марте 2015 года произведено начисление Пилипенко Ю.Н. по договору подряда от 18.05.2014 года на выполнение работ по опрессовке дома и подготовке к зиме 2014. При этом издан приказ о приеме на работу № 000026/10 от 31.03.2015, по которому на работу принимается слесарь-сантехник с окладом 45 200,0 рублей. В штатном расписании должность с таким окладом отсутствует. Выплата произведена 31.03.2015 года. Пилипенко Ю.Н. был уволен 02.02.2015 года. Поскольку неизвестно, что входит в должностные обязанности сантехника, нет обоснований для заключения данного договора и выплат такой суммы. По смете доходов и расходов ТСЖ расходы по опрессовке планировались в сумме 5 000,0 рублей
В феврале 2015 года приняты на работу уборщицами Самойлова А.Ю. (приказ № 8 от 04.02.2015 года) с окладом 3 100,0 рублей и Степанова В.И. (приказ № 9 от 04.02.2015 года) с окладом 5 800,0 рублей. Итоговые затраты на уборщицу в месяц составили 8 900,0 рублей, тогда как по штатному расписанию оклад уборщицы 5650,0 рублей. В декабре 2015 года на должность уборщицы принята Шафранюк А.Г. (приказ № 23 от 01.12.2015 года) с окладом уже 9 000,0 рублей.
В приказах за 2015 год подшиты заявления от Корман С.Н. о выплате компенсации за неиспользованный отпуск. Денежной компенсацией может быть заменена только часть ежегодно оплачиваемого отпуска превышающего 28 календарных дней вне зависимости от того, сколько лет работник не ходил в отпуск. В данном случае председатель правления имеет право только на отпуск 28 календарных дней и смысл заявлений от Корман С.Н. на выплату компенсаций не ясен. Кроме того, выплата компенсации предполагает, что человек продолжает работать, а на период отпуска Корман С.Н. принят на работу Терентьев В.И. (есть приказ № 12 от 01.09.2015 о принятии на работу на должность председателя и приказ № 17 от 26.10.2015 об увольнении с подписями Терентьева В.И.).
В ревизионную комиссию передано заявление от Солдатовой Т.А., в котором указано, что из личного разговора с Терентьевым В.И. было выяснено, что он не знал, что работал вместо ушедшего в отпуск председателя, не расписывался в приказах и денег не получал.

В расчетной ведомости № 9 начисленной заработной платы за сентябрь 2015 года Корман С.Н. начислена заработная плата в сумме 42 126,28 рублей и включает отпускные (23 128,28 рублей) и компенсацию за использование Интернета, сотового телефона и домашнего телефона (19 000,0 рублей). По ведомости с полной суммы начисления начислены взносы в ПФР. Компенсация за использование личного имущества, как и компенсация услуг связи не имеет никакого отношения к заработной плате и не должна быть в ведомости начисленной заработной платы. При условии правильного оформления компенсации (приказ с установлением суммы компенсации) взносы в ПФР можно было не начислять.
На общем собрании членов ТСЖ «На Рабочей» (протокол № 01/2014 от 28.02.2014 года) было принято решение (пунктом 7) что вознаграждение председателю устанавливается в расчете на год 145 200,0 рублей. При этом выплату вознаграждения производить следующим образом: 90% вознаграждения производить равными долями ежемесячно, а 10% резервировать и выплачивать по решению общего собрания членов ТСЖ в зависимости от результатов работы за год. То есть ежемесячное начисление вознаграждения председателю должно было быть в размере 10 890,0 рублей. Председатель правления ТСЖ Корман С.Н. не провела ни одного собрания членов ТСЖ и, соответственно, вопрос о вознаграждении в размере зарезервированных 10% не обсуждался. Однако начисления вознаграждения председателю на протяжении 2014-2015 годов производятся исходя из полной суммы, то есть 12 100,0  рублей ежемесячно.
Приказом № 5 от 01.03.2014 года установлены сроки выплаты заработной платы 15 и 30 числа ежемесячно. Данный приказ регулярно нарушается (например, заработная плата за июнь 2015 года бухгалтеру Максимовой Л.М. перечислена 08.06.2015, за июль – 08.07.2015, за август – 10.08.2015, за сентябрь – 04.09.2015, за октябрь – 02.10.2015).
Штатное расписание № 1 от 01.03.2014 предоставленное на проверку завышено по отношению к утвержденной смете, а фактически начисленная заработная плата намного превышает, и смету, и штатное расписание.

	Год
	Начисленная заработная плата фактически
	Начисленная заработная плата по смете на 2014 год
	Перерасход

	2014
	677 880,09
	576 360,0
	101 520,09

	2015
	727 568,98
	576 360,0
	151 208,98


6. Расчеты с ресурсоснабжающими организациями
На основании имеющихся актов сверок расчетов с ресурсоснабжающими организациями:
	Наименование поставщика
	Сальдо на 01.01.2014


	Начислено
	Оплачено
	Сальдо на 31.12.2014



	2014 год
	
	
	
	

	ОАО «ТГК-11» 
Теплоснабжение и горячее водоснабжение
	267 620,34
	1 542 593,99
	1 309  553,65
	500 660,68

(в т.ч. просроченная 

259 482,36)

	ОАО «ТГК-11» (пени)
	480,03
	2 049,45
	2 529,48
	0,00

	УМП «Спецавтохозяйство»

Вывоз и захоронение ТБО
	0,00
	125 874,51
	116 099,57
	9 774,94

	ПАО «Томскэнергосбыт»

Электроснабжение
	52 166,19
	620 123,48
	606 358,93
	65 930,74

(в т.ч. просроченная 

13 280,38)

	ПАО «Томскэнергосбыт» (пени)
	0,00
	6 074,38
	0,00
	6 074,38

	ООО «Томскводоканал»
Холодное водоснабжение и водоотведение
	1 612,05
	509 538,91
	469 773,54
	41377,42

	

	Наименование поставщика
	Сальдо на 01.01.2015


	Начислено
	Оплачено
	Сальдо на 31.12.2015



	2015 год
	
	
	
	

	АО «Томск РТС»

Теплоснабжение и горячее водоснабжение
	500 660,68
	1 760 535,84
	1 299 992,00
	961 204,52

(в т.ч. просроченная

712 823,23)

	АО «Томск РТС» (пени)
	0,00
	49 598,90
	0,00
	49 598,90

	УМП «Спецавтохозяйство»

Вывоз и захоронение ТБО
	9 774,94
	158 926,34
	156 539,95
	12 161,33

	ПАО «Томскэнергосбыт»

Электроснабжение
	65 930,74
	620 123,48
	606 358,93
	79 695,29



	ПАО «Томскэнергосбыт» (пени)
	6 074,38
	1 229,63
	7 304,01
	0,00

	ООО «Томскводоканал»

Холодное водоснабжение и водоотведение
	41377,42
	541 048,00
	538 671,42
	43 754,00


На 01.01.2014 года ТСЖ не имело просроченной задолженности перед ресурсоснабжающими организациями по оплате указанных услуг.
На 01.01.2015 года просроченная задолженность составила – 272 762,74 рублей, на 01.01.2016 года – 712 823,23 рублей.

На 01.03.2016 года просроченная задолженность перед АО «ТомскРТС» за оказанные услуги возросла до 949 074,89 рублей, задолженность по начисленным пени составила 49 598,90 рублей.
7. Расчеты с подрядчиками
Выплаты по договорам подряда ООО «Строительный агент» и Казарину Ю.А.за период с июня 2015 года по январь 2016 года произведены на общую сумму 506 000 рублей.

Договора подряда заключены с ООО «Строительный агент», а перечисление средств с расчетного счета на сумму 203 000 рублей произведено не на расчетный счет ООО «Строительный агент, а на лицевой счет Казарина Ю.А., в том числе: 

08.06.15 - зарплата за проведение опрессовки жилого дома за июнь 2015 – 10 000 рублей; 

14.09.15 - за работы по договору подряда от 20.05.2015 – 30 000 рублей; 

29.09.15 - за работы по договору подряда от 20.05.2015 – 50 000 рублей; 

06.10.15 - за работы по договору подряда от 20.05.2015 – 55 000 рублей; 

26.11.15 - за очистку канализации по договору от 26.11.2015 – 10 000 рублей; 

23.12.15 - за услуги по очистке подземной канализации и стояка дома, по договору подряда от 28.11.2015 – 10 000 рублей; 

23.12.15 - за услуги по генеральной уборке офиса ООО "Капитал недвижимость" после затопления фекальными водами договор подряда от 01.12.2015 – 10 000 рублей; 

25.12.15 - за очистку канализационных колодцев от мусора, договор подряда от 01.12.2015  – 28 000 рублей. 

ООО «Строительный агент» - Казарину Юрию Алексеевичу за 2015-2016 год по кассовой книге проведена выплата наличными деньгами всего на сумму 303 000 рублей, в том числе: 

20.06.15 по ордеру № 195 за доставку земли для благоустройства территории жилого дома по договору от 27 мая 2015 – 20 000 рублей; 

28.07.15 по ордеру № 197 за опрессовку теплового узла 2015 по договору подряда от 20.05.2015 – 36 000 рублей; 

31.07.15 по ордеру без номера за заделку швов и дыр в металлической крыше жилого дома по договору от 21.07.2015 – 70 000 рублей; 

21.08.15 по ордеру № 199 за ремонт козырька 3 подъезда – 40 000 рублей; 

01.09.15 по ордеру без номера за очистку и вывоз мусора из подвального помещения 50м2 -25 000 рублей; 

02.10.15 по ордеру № 203 за ремонт отмостки с гидроизоляцией офиса № 6 по договору от 01.09.2015 – 70 000 рублей 

15.01.16 по ордеру № 210 за замену арматуры (вентилей в комплекте) на системах отопления и водоснабжения по договору от 01.12.2015 – 32 000 рублей; 

20.01.16 по ордеру № 209 по договору от 17.01.2016 за прочистку канализации – 10 000 рублей. 

Начисление по заработной плате в 2015 году Казарину Юрию Алексеевичу за июнь 2015 года и до конца 2015 года за опрессовку в сумме 10000 рублей не производилось. По смете доходов и расходов расходы на гидравлические испытания были предусмотрены в сумме 5000 рублей. Перечисление заработной платы 08.06.2015 года в сумме 10 000 рублей по поручению № 583 произведено без оснований. 

Поручением № 653 14.09.2015 года Казарину Юрию Алексеевичу перечислено 30 000 рублей по договору от 20.05.2015 года. К поручению приложен акт № 3 от 20.07.2015 года о приемке гидравлических испытаний. В акте указана замена манометров – 12 штук (манометров приобретено 20 штук), замена термометров – 12 штук (приобретено 10 штук), замена вентилей на узле теплоснабжения – 6 штук и замена вентилей на узле ГВС – 6 штук. Акт подписали члены правления: Здоровицкий И.А., Ошкин Н.Ф., Петрушин Е.В., Латышев А.Ю., Корман С.Н. По акту нельзя определить, какие именно вентиля и где конкретно были установлены. В акте не указана цена вентилей, акт на списание материалов не приложен. Решение правления о заключении договора не предоставлено. 

По договору с ООО «Строительный агент» от 20.05.2015 года на сумму 105 000 рублей на работы по замене арматуры на системе отопления горячего и холодного водоснабжения 29.09.2015 года поручением № 668 перечислено Казарину Ю.А. 50 000 рублей и 06.10.2015 года поручением № 670 – 55 000 рублей. Приложен акт № 2 от 10.07.2015 года о приемке выполненных работ: ремонт запорной арматуры – 8 штук, демонтаж и монтаж вентилей d 25 – 28 шт., d 20 – 20 шт., d 15 – 15 шт., насосов 2 шт., запорной арматуры d 80 и d 50 – 4 шт. 

Решения правления о заключении договора с ООО «Строительный агент» нет, акт подписали члены правления: Здоровицкий И.А., Ошкин Н.Ф., Петрушин Е.В., Латышев А.Ю., Корман С.Н. По акту не представляется возможным определить: какие именно вентиля и где были установлены, стоимость вентилей не указана, акт на списание материалов не приложен. Один из двух насосов в тепловом узле отсутствует. 

Правление ТСЖ вправе распоряжаться средствами товарищества, находящимися на расчетном счете в банке, в соответствии со сметами утвержденными общим собранием собственников и сметами доходов и расходов ТСЖ (п. 4 ст. 151 ЖК РФ). Годовой план содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме на 2014 и 2015 на общем собрании не был утвержден, поэтому заключение договоров с ООО «Строительный агент» сделано неправомерно. 

В счета-квитанции за август 2015 года собственникам жилых и нежилых помещений дома по строке «прочие сборы» неправомерно включен дополнительный платеж за работы для подготовки к зиме - установка насосов, гидравлическое испытание системы теплоснабжения, замена запорной арматуры на общую сумму 135 тыс. руб. (30 тыс. руб. + 105 тыс. руб. по договору от 20.05.2015г.) 

Установление размера обязательных платежей и взносов членов товарищества входит в компетенцию общего собрания членов ТСЖ (п.п.4 п. 2 ст. 145 ЖК РФ); 

Казарину Ю. А. по договору с ООО «Строительный агент» от 26.11.2015 года поручением № 700 26.11.2015 года было перечислено 10 000 рублей за очистку канализации, по договору от 28.11.2015 года поручением № 721 23.12.2015 года было перечислено 10 000 рублей за услуги по очистке канализации и по договору от 01.12.2015 года поручением № 722 также перечислено 10 000 рублей за генеральную уборку офиса. 

Согласно договору от 28.11.2015 года ООО «Строительный агент» обязуется на основании акта № 1 о последствиях залива нежилого помещения выполнить работы по прочистке подземного трубопровода канализации и стояков канализации. В акте выполненных работ от 08.12.2015 года отражено, что произведена прочистка подземного трубопровода канализации 30 метров и прочистка стояков канализации подъезд 1 и 2 в количестве 2 штук. Акт подписан Корман С.Н. и Казариным Ю.А. 

По договору от 01.12.2015 года ООО «Строительный агент» на основании акта № 2 о последствиях залива нежилого помещения обязуется выполнить работы по проведению генеральной уборки в офисе после затопления фекальными водами площади 242.3 м2. Акт выполненных работ от 01.12.2015 года по договору от 01.12.2015 года подписан Корман С.Н. и Казариным Ю.А. В этом акте указаны виды работ: генеральная уборка офиса ООО «Капитал недвижимость» после затопления фекальными (канализационными) водами через унитаз канализационного провода, который расположен в подвале жилого дома, первый затоп 26.11.2015 года, второй затоп 27.11.2015 года. 

Имеется акт № 1 от 26.11.2015 о последствиях залива нежилого помещения, в котором отражено, что во время залива нежилого помещения, которое принадлежит ООО «Капитал недвижимость» пострадали пол, туалет и душевая кабина. В акте указан объем причиненного ущерба: 242,3 м2 помещения залито фекальными массами. 

Имеется акт № 2 от 27.11.2015 года. В акте № 2 от 27.11.2015 изменена только дата, текст акта № 2 от 27.11.2015 года идентичен тексту акта № 1 от 26.11.2015 года. В актах указано, что они составлены по наружному осмотру. Акты подписаны: Корман С.Н., Казариным Ю.А., бухгалтером ООО «Капитал недвижимость» Шамановой М.М., главным энергетиком Вдовик Н.В., акт от 27.11.2015 г. дополнительно подписан собственницей кв. № 10 Шафранюк А.Г. 

Имеются также заявления и претензии ООО «Капитал недвижимость» от 26.11.2015 и от 27.11.2015 года по поводу затопления. В претензии от 26.11.2015 года ООО «Капитал недвижимость» требует немедленно устранить засор канализации, а в заявлении от 27.11.2015 года дополнительно указано требование убрать помещение. 

По договору от 01.12.2015 года ООО «Строительный агент» обязуется на основании акта № 2 о последствиях залива нежилого помещения выполнить работы по чистке канализационных колодцев в количестве 7 штук от мусора. Оплата выполненных работ произведена поручением № 723 25.12.2015 года в сумме 28 000 рублей. Акт о приемке выполненных работ от 10.12.2015 года подписан от ООО "Мастер -Т" Миллером К.Ф., от ООО "Промавтоматика" Семеновым Г.П., от ООО "Капитал недвижимость" Шамановой М.Н. 

Решений правления на заключение договоров на прочистку канализации, колодцев и проведение уборки в офисе ООО «Капитал недвижимость» нет. 

Должностная инструкция сантехника Казарина Ю.А. ревизионной комиссии не предоставлена, поэтому не представляется возможным установить, какие именно работы сантехник Казарин Ю.А. обязан был выполнять по должностной инструкции за счет заработной платы выплачиваемой ему по штатному расписанию, а какие работы за дополнительное вознаграждение. 

Согласно п. 2.6 должностной инструкции ранее работающего в ТСЖ слесаря-сантехника слесарь – сантехник обязан устранять засоры в общедомовых канализационных трубах до зоны границы ответственности между ТСЖ, собственниками помещений и ресурсоснабжающей организацией и согласно п. 2.4 содержать системы отопления, водоснабжения и канализации в технически исправном состоянии, то есть никакой дополнительной оплаты в случае засорения канализации не предусмотрено. 

Акт разграничения балансовой принадлежности и акт разграничения эксплуатационной ответственности сторон по договору с ООО «Томскводоканал», претензии ТСЖ к ООО «Томскводоканал» по поводу засорения колодцев ревизионной комиссии не предоставлены. 

Вопросы о заключении договоров с ООО «Строительный агент» по поводу прочистки канализации и канализационных колодцев на заседаниях правления ТСЖ не рассматривались. 

Из выше перечисленных документов (актов, претензий), неясно: какие меры были приняты слесарем-сантехником и председателем правления для устранения аварийной ситуации (например, отключение водоснабжения с целью прекращения дальнейшего поступления канализационных стоков), чтобы не допустить повторного затопления 27.11.2015 года. Видео- фотодокументов затопления офиса ООО «Капитал-недвижимость» не предоставлено. 

По договору от 27.05.2015 года ООО «Строительный агент обязуется за 20 000 рублей оказать услуги по доставке земли (2 машины марки «Камаз») для благоустройства жилого дома, расчет по договору наличными деньгами. 

Собранием членов ТСЖ «На Рабочей» расходы по благоустройству жилого дома на 2014-2015 год не планировались, решение правления на заключения данного договора также нет. 

Акт выполненных работ от 15.06.2015 года подписан Казариным Ю.А. и Корман С.Н. Оплата произведена по расходному ордеру № 195 20.06.2015 года 

По Дополнительному соглашению от 27.06.15 г. к договору подряда от 20.05.15г. ООО «Строительный агент» на сумму 36 000 рублей обязуется выполнить работы по замене арматуры на системе отопления и горячего и холодного водоснабжения (розлив) и установку двух шаровых кранов фирмы Балломакс в подвале дома, из материалов заказчика. По договору два шаровых крана Балломакс приобретаются за счет денежных средств подрядчика и в дальнейшем оплачиваются заказчиком. 

В акте выполненных работ от 27.07.15г. указан демонтаж и монтаж вентилей на ХВС и ГВС – d 25 – 2 шт., d 20 – 2 шт. в 15 – 1 шт., монтаж двух шаровых кранов фирмы Балломакс на систему отопления. Акт подписали только Корман С.Н. и Казарин Ю.А.. В акте указана общая сумма, расшифровки по видам работ нет, где конкретно демонтированы и установлены вентили и краны и по какой стоимости не указано, акт на списание материалов не прилагается. Оплата произведена наличными деньгами по расходному ордеру № 197 от 28.07.2015 года. При наличии остатка в кассе деньги на оплату без оснований были получены с расчетного счета. 

По договору подряда от 21.07.2015 года ООО «Строительный агент» обязуется оказать услуги по заделке швов и дыр в металлической крыше жилого дома (кв. 21, кв. 22, кв. 23, кв. 33, кв. 34, кв. 35, кв. 86, кв. 87 и ремонт проема между кв. № 33 и кв. № 35 с заменой двух металлических листов на крыше. Для проведения высотных работ привлекаются альпинисты. Материалы, оборудование и инструмент для выполнения работ подрядчик использует личный. 

Срок выполнения работ с 22.07.2015г. по 30.07.2015 г. Оплата по договору предусмотрена наличными денежными средствами согласно акту выполненных работ в течение 30 календарных дней в сумме 70 000 рублей, оплата произведена по расходному ордеру без номера от 31.07.2015 г. – 70 000 рублей. 

Дефектная ведомость от 20.07.2015 года подписана председателем ТСЖ Корман С.Н. и слесарем-сантехником Казариным Ю.А. В состав комиссии включен Латышев А., но дефектная ведомость им не подписана. 

В дефектной ведомости отражено следующее: 

«При осмотре крыши выявлено, что металлические листы повреждены и нарушена поверхность, которая дает протечку во время дождя, вследствие этого происходит затопление квартир. 

Для устранения протечки крыши необходимо произвести следующее 

1. квартира № 23 

-устранения дыр диаметром от 7 до 10 см в количестве 8 штук, от 18-20 см. в количестве 3 штук (со стороны дороги), 

- швы от 10 см до 15 см в количестве 7 штук. 

2. квартира № 33 

-устранения дыр диаметром от 7 до 18 см в количестве 5 штук, 

- швы от 15 см до 25 см в количестве 3 штук. 

3. квартира № 86 

-устранения дыр диаметром от 10 до 13 см в количестве 4 штук, 

- швы от 15 см до 20 см в количестве 2 штук. 

4. ремонт проема между квартирой № 33 и квартирой № 35 

-устранения дыр диаметром от 7 до 18 см в количестве 15 штук » 

Эти же виды работ перечислены в акте выполненных работ от 24.07.2015 года, который подписан директором ООО «Строительный агент» Казариным Ю.А. и председателем правления ТСЖ Корман С.Н. Оплата по договору в сумме 70 000 рублей произведена по расходному ордеру без номера 31.07.2015 года. 

Протокол собрания и протокол заседания правления ТСЖ «На Рабочей» по поводу ремонта крыши и на заключение договора с ООО «Строительный агент на сумму 70 000 рублей, ревизионной комиссии не предоставлены. Никаких обоснований стоимости выполненных работ также нет, смета на ремонт крыши не предоставлена. Перечень работ в договоре подряда и дефектной ведомости не соответствуют. 

По Договору от 20.07.2015 ООО «Строительный агент обязуется оказать услуги по ремонту козырька третьего подъезда. К договору приложена дефектная ведомость, которая подписана только Корман С.Н. и Казариным Ю.А. В дефектной ведомости отражено: сильное протекание воды с козырька в тамбур подъезда, повреждение металлических листов в зимний период времени, которые подлежат замене (количество листов подлежащих замене не указано), повреждение стыковочных швов. В акте выполненных работ от 12.08.2015 года указаны выполненные работы: очистка козырька от мусора, снятие металлических листов, заделка стыковочных швов, установка новых брусков взамен сгнивших, ремонт повреждений на металлических листах и установка их на козырек подъезда. Стоимость выполненных работ по видам работ перечисленных в акте не указана. 

Протокол собрания и протокол заседания правления ТСЖ «На Рабочей» по поводу ремонта козырька подъезда № 3 и на заключение договора с ООО «Строительный агент на сумму 40 000 рублей, ревизионной комиссии не предоставлены. Никаких обоснований стоимости выполненных работ также нет, смета на ремонт не предоставлена, работы указанные в акте выполненных работ не выполнялись, фактически заделана только дыра в козырьке подъезда. Оплата по договору произведена по расходному ордеру № 199 21.08.2015 года в сумме 40 000 рублей. 

По договору от 17.08.2015 г. ООО «Строительный агент» обязуется убрать весь мусор из подвала жилого дома площадью 50 м2 (пять машин), вывезти мусор на городской полигон в «Сухоречье». В акте выполненных работ от 27.08.2015 г. отражено, что выполнены следующие работы: освобождение подвального помещения общей площадью 50 м2 от мусора, вывоз мусора на городской полигон «Сухоречье» на арендованном грузовом транспорте. Договор и акт выполненных работ подписаны Корман С.Н и Казариным Ю.А. Кто получил наличные деньги в сумме 25 000 рублей по расходному ордеру № 201 01.09.2015 года (физическое лицо) не указано, указан паспорт 6908 № 256806 выдан ОУФМС России по ТО в Октябрьском рай-не г Томска 13.05.08. 

Приложен акт обследования подвала жильцами дома. Акт обследования подвала жильцами дома без даты, подписали Корман С.Н., Здоровицкий И.А., Латышев А.Ю., Солдатов В.В. В акте указаны как члены комиссии Шафранюк А.Г. и Асанов Д.А. , но они акт не подписали. 

В акте отражено: 

- наличие в подвале множественных захламлений и загрязнений – бытовой мусор (тряпки, бутылки, банки и строительный мусор (доски, арматура, теплоизоляционный материал, остатки канализационных труб и т.д.), 

- почва влажная, множественные затопления помещений подвала, 

-утепление труб осуществлено не полностью, 

- оголенная электропроводка в некоторых местах подключения освещения, 

-устойчивый запах сырости, 

- вентиляционные окна не оборудованы решетками, некоторые наглухо заложены кирпичом. Кроме того в подвальных помещениях 1 подъезда: 

-В водомерном узле умышленно скрытая от просмотра дверь, которая принадлежит гр. Терентьеву В.И., а также стоит у входа железный ящик и большая куча бытового и строительного мусора, 

- стойкий запах разложения и нечистот, 

- кладовые помещения 25 метров в количестве двух штук – множественные захламления и загрязнения строительным и бытовым мусором, уборка не осуществляется. 

Оценка результатов проведенного осмотра удовлетворительно. 

Рекомендации комиссии – очистить подвал от мусора. 

Кучка мусора, вытащенная из подвала, длительное время лежала рядом с домом на теплотрассе, пока ее не убрали жители, на момент смены правления в марте 2016 года в подвале продолжали лежать остатки канализационных труб, картон, утеплитель и т.д. 

Обследование подвала проведено на основании заявления Корман С.Н. в Администрацию Октябрьского района г. Томска о сложившейся ситуации с кладовыми помещениями. В ответе Администрация Октябрьского района (исх. № 2978 от 03.08.2015 года) сообщила, что направила обращения в департамент ЖКХ и государственного жилищного надзора Томской области и в Управление надзорной деятельности ГУ МЧС России по Томской области по проведению проверки соблюдения норм содержания общедомового имущества в доме по адресу ул. Рабочая 11 а. 

Обследованием подвала в апреле 2016 года отмечены те же замечания и нарушения, мусор убран силами жильцов - проведением субботника. 

По договору подряда от 02.09.2015 года ООО «Строительный агент» обязуется выполнить работы по отмостке с гидроизоляцией офиса № 6. Согласно договору подрядчик выполняет работы из материалов заказчика, применяя свое оборудование и свои инструменты. Цена договора – 70 000 рублей, форма оплаты, срок выполнения работ не указаны. В приложении № 1 к договору «Дефектная ведомость по проведению работ: Ремонт отмостки с гидроизоляцией офиса № 6» перечислены следующие виды работ: 

1. Рытье траншеи глубиной 1,5м – 18 м3 

2. Гидроизоляция отмостки праймером – 30 м2 

3. Обратная засыпка траншеи -18 м3 

4. Цементно-песчаная отмостка – 1,8 м3 

5. Бетонная отмостка – 1,8 м3 

Дефектная ведомость подписана директором ООО «Строительный агент» Казариным Ю.А. и председателем ТСЖ – Корман С.Н. 

Акт выполненных работ от 01.10.2015 года содержит перечень работ указанный в дефектной ведомости и подписан директором ООО «Строительный агент» Казариным Ю.А. и председателем ТСЖ – Корман С.Н. Оплата по договору произведена по расходному ордеру № 203 02.10.2015 года в сумме 70 000 рублей. 

Протокол собрания и протокол заседания правления ТСЖ «На Рабочей» по поводу ремонта отмостки и на заключение договора с ООО «Строительный агент на сумму 70 000 рублей, ревизионной комиссии не предоставлены. Никаких обоснований стоимости выполненных работ также нет, смета на ремонт не предоставлена, работы указанные в акте выполненных работ не выполнялись, необходимо произвести независимую строительную экспертизу. 

По расходному ордеру № 210 15.01.2015 года выдано Казарину Ю.А. 32 000 рублей по договору подряда от 01.12.2015 года. ООО «Строительный агент» по договору подряда от 01.12.2015 года обязуется произвести работы по замене арматуры на системе отопления и горячего и холодного водоснабжения (розлив). В п. 1.2 договора предусмотрено, что работы подрядчик выполняет из материалов заказчика, своим оборудованием и инструментами. 

В акте выполненных работ от 15.01.2016 года отражено, что выполнены следующие работы: демонтаж и монтаж вентилей ГВС и ХВС d25 – 10 шт., d20 – 10 шт., d15 – 10 шт. Отражено также, что использованы материалы подрядчика – кран шаровый – 30 шт., а также сгоны, муфты, контрагайки, резьба. Стоимость использованных материалов не указана. 

Акт выполненных работ от 15.01.16 г. подписан Корман С.Н. , Казариным Ю.А. К акту приложена копия счета ООО "Форум" № ТНФО 0000241 от 15.12.2015 года выписанного для оплаты ТСЖ «На Рабочей» за материалы на общую сумму 11893,0 рубля. 

Акт на списание израсходованных материалов не приложен, поэтому, где конкретно, были установлены шаровые краны, не представляется возможным. Решения правления о заключении данного договора с ООО «Строительный агент» также нет. 

По расходному ордеру № 209 20.01.2016 года выдано Казарину Ю.А. по договору с ООО «Строительный агент» 10 000 рублей. По договору от 17.01.2016 года подрядчик обязуется на основании акта № 1 о последствиях залива нежилого помещения (акт не приложен) выполнить работы по прочистке подземного трубопровода канализации и стояков канализации подъездов 3 и 4. Акт выполненных работ от 20.01.2016 года подписан Корман С.Н. и Казариным Ю.А. В акте указаны выполненные работы: прочистка подземного трубопровода канализации – 30 метров и прочистка стояков канализации подъезд 3, 4. 

Слесарь-сантехник обязан устранять засоры в общедомовых канализационных трубах до зоны границы ответственности между ТСЖ, собственниками помещений и ресурсоснабжающей организацией и согласно п. 2.4 должностной инструкции содержать системы отопления, водоснабжения и канализации в технически исправном состоянии, то есть никакой дополнительной оплаты в случае засорения канализации не предусмотрено. 

Расходы по содержанию общедомового имущества и текущему ремонту произведены с нарушением законодательства. 

Выдача наличных денег по договорам с ООО «Строительный агент» произведена непосредственно Казарину Ю.А. минуя подотчет. В случае оплаты за выполненные работы напрямую подрядчику наличными деньгами из кассы, обязательно должен быть приложен кассовый чек, кассовые чеки к расходным ордерам не приложены. 

Комиссия по приемке произведенных работ не создана. Есть письменные заявления от жильцов и представителей офисных помещений о том, что работы либо не проводились, либо проводились не в том объеме, который указан в актах приемки выполненных работ.
 Согласно п. 2.3.8 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденных постановлением № 170 от 27.09.2003 года Государственным комитетом РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу проведенный текущий ремонт жилого дома подлежит приемке комиссией, в состав которой должны входить представители собственников жилищного фонда и организации по обслуживанию жилищного фонда. 

План текущего ремонта на общем собрании собственников на 2014 и 2015 год не был утвержден. Согласно п.п.8 п. 2 ст. 145 ЖК РФ утверждение годового плана содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме, отчета о выполнении такого плана относится к компетенции общего собрания членов ТСЖ. 

Согласно ст. 144 ЖК РФ органами управления товарищества собственников жилья являются общее собрание членов товарищества, правление товарищества. Согласно п.п. 1, 4 ст. 147 ЖК РФ правление ТСЖ - это исполнительный орган, который подотчетен общему собранию членов ТСЖ и осуществляет руководство деятельностью товарищества. 

Правление ТСЖ вправе распоряжаться средствами товарищества, находящимися на расчетном счете в банке, в соответствии со сметами утвержденными общим собранием собственников и сметами доходов и расходов ТСЖ (п. 4 ст. 151 ЖК РФ). 

Согласно п. 17.5.5. Устава ТСЖ «На Рабочей» заключение договоров на обслуживание и ремонт общего имущества входит в обязанности правления, то есть правление вправе принять решение о том, с кем и на каких условиях можно заключить договор в пределах утвержденных смет, а председатель на основании решения правления вправе подписать текст этого договора.  

Фактически председатель правления Корман С.Н. единолично принимала решения, какие работы по содержанию и текущему ремонту общедомового имущества выполнять и с какими юридическими или физическими лицами и на какие суммы заключать договора и без учета утвержденной сметы доходов и расходов. 

За очистку кровли от снега в 2014 году ИП Жуковец по договору от 01.03.2014 года с расчетного счета поручением № 242 07.03.2014 года было оплачено 18 900 рублей. По авансовому отчету Корман С.Н. от 06.03.14 проведена оплата ООО «КарьерСтрой» 11050 рублей. В подтверждение оплаты приложена только квитанция к приходному ордеру №18 от 06.03.2014 года, то есть расход в сумме 11 050 рублей не подтвержден (нет кассового чека). По смете доходов и расходов по статье «Уборка снега с крыши и с территории вокруг дома спецтехникой» расход запланирован в сумме 26000 рублей, перерасход составляет 3950 рублей. 

За очистку крыши и территории дома от снега, вывоз снега по договору от 30.01.15 г. оплачено ООО «Прайд» 02.02.2015 года – 38500 рублей и по дополнительному соглашению к договору от 30.01.15 г. оплачено 18.03.2015 года – 56300 рублей. Протокол заседания правления по рассмотрению вопроса на очистку снега с крыши и козырьков дома, территории двора и вывоз снега фирмой ООО «Прайд» без даты, без номера, подписан членами правления: Петрушин Е.В., Здоровицкий И.А., Латышев А.Ю. и Корман С.Н. (подписи членов правления на последней странице без текста) сумма указана 38500 рублей, затем дополнительно вписана сумма 56300 рублей и возможно сумма оплаты 56300 рублей правлением не утверждалась. В протоколе не указано, количество рейсов, стоимость рейса, и другие данные по объему выполняемых работ в обоснование суммы договора. Не указана запланированная сумма на очистку крыши и территории двора от снега по смете доходов и расходов ТСЖ. 

В декабре 2014 года Пилипенко Ю.Н. начислена заработная плата по трем договорам гражданско-правового характера: 

- Договор от 04.11.2014 года на сумму 6942 руб. был заключен на выполнение работ: перезапуск горячего водоснабжения и отопления жилого дома по вине ТГК-11 (2 аварии) в зимний период, замена 2-х вентилей (комплект в сборе) в подвале. Оказание помощи работникам ТГК-11 при ремонте теплотрассы. 

Сантехник перезапуск горячего водоснабжения и отопления и замену двух вентилей должен был произвести в счет выплачиваемой заработной платы по окладу. 

- Договор от 08.11.2014 года на сумму 5000 рублей на производство демонтажа металлоконструкции методом электродуговой резки для обустройства парковки на 15 машин на придомовой территории жилого дома. 

- Договор от 08.11.2014 года на сумму 3000 рублей на ремонт и замену доводчика в первом подъезде на входной двери. 

Материалы для исполнения договоров подряда приобретались в ООО «Теплостиль» на общую сумму 92 415,50 рублей. Для того, чтобы подтвердить необходимость приобретаемых товарно-материальных ценностей, необходимо составлять акты на списание материалов, где должно четко указываться куда установлены и на что использованы материалы. В распоряжении ревизионной комиссии такие акты не предоставлены, поэтому невозможно определить, насколько необходимы были приобретаемые материалы.

Кроме того, с расчетного счета ТСЖ произведены незапланированные, не утвержденные общим собранием платежи: 

ООО "Технотерм" за обслуживание приборов учета - 68 123,35 рублей; 

ООО "РИЦ ЖКХ" за печать квитанций - 56 551,72 рублей; 

ООО "Эксперт-инфо" – за услуги по проверке, за составление и передачу отчетности 11 600 рублей; 

ПАО «Томскэнергосбыт» за обследование внутридомовых сетей - 3 932,70 рублей (30.05.2014г.); 

ООО "Стройгород" за завоз песка на детскую площадку - 9 239,97 рублей (04.07.2014г.) 

ООО "Независимая экспертиза и оценка" - К смете по кап. Ремонту - 20 000,00 рублей (10.07.2015г.); 

НОЧУ ДО УЦПП "Пирант" за обучение – 700 рублей (20.01.2015г.); 

НОПУ МУЦ ПК г. Томска" за обучение - 6000 рублей (20.01.2015г. -2000 руб. за обучение по охране труда, 20.01.2016г. -4000 руб. –за повышение квалификации по нормам и правилам работы в электроустановках); 

ИП Гвоздиков С.В. – за ремонт фундамента – 8000 рублей (07.08.2014г); 

ИП Ивакин В.С. – за ремонт фундамента – 7226 рублей (30.07.2014г.) 

8. Убытки ТСЖ по искам
Убытки ТСЖ по искам составили – 292 987,05 рублей. 

В том числе выплачено Семенцовой Н.В. – компенсация морального вреда 25 000 рублей, компенсация за задержку оплаты отпуска – 54,40 рублей, оплачена госпошлина – 1 211,76 рублей. 

По иску Солдатова В.В. взыскана компенсация морального вреда – 500 рублей и госпошлина -200 рублей, оплачено пени за просрочку по выплате денежных средств – 90,81 рублей. За юридические услуги по иску Солдатова В.В. оплачено ИП Каряка С.В. – 15 000 рублей. Кроме того на основании судебных разбирательств, Сибирским управлением Ростехнадзора за административное правонарушение в области энергетики взыскан штраф в сумме 30 000 рублей за отсутствие аттестованного сотрудника. 

Прямые убытки ТСЖ по иску ООО «Промстройинвест» составили 34012,26 рублей: взыскано процентов за пользование чужими денежными средствами 8480,83 рублей, 19996,43 рублей судебных расходов на оплату услуг представителя, 5535 рублей оплачено Службе судебных приставов за не оплату присужденной по иску суммы в добровольном порядке. 

Имеется постановление Седьмого арбитражного суда г. Томска от 30 июня 2015 г. по делу № А67-7090/2014 о взыскании задолженности по договору подряда от 14.07.2014г. в размере 170 314,54 рублей, процентов за пользование чужими денежными средствами 8480,83, а также 19996,43 рублей судебных расходов на оплату услуг представителя в пользу ООО «Промстройинвест» (ИНН 7017315241, ОГРН 1127017024969). Итого: 198791,80 рублей. 

С расчетного счета ТСЖ денежные средства взысканы: 24.02.2015 -89301,53 рублей, 25.02.2015 - 105825,15 рублей, 26.02.2015 -3665,12 рублей, 18.03.2015 – 5535 рублей. В связи с невыплатой присужденной по иску суммы в добровольном порядке произведено взыскание в пользу службы судебных приставов. Договор подряда с ООО «Промстройинвест» был заключен председателем Корман С.Н. без решения общего собрания и без решения правления ТСЖ. 

Талагановой А.А. по трем договорам за юридические услуги по взысканию задолженности по коммунальным платежам и взносам на содержание жилья выплачено 21 000 рублей, а каждому должнику ( три собственника) суд присудил к выплате по 1700 рублей, прямой убыток ТСЖ по этим искам составил – 15 900 рублей. 

9. Исполнение сметы
Перерасход по смете за 2014 год  - 128 890,75 рублей.
Перерасход по смете за 2015 год – 1 235 191,90 рубля.
Поскольку смета на 2015 год не была утверждена, при анализе исполнения сметы за 2015 год ревизионная комиссия опиралась на утвержденную смету 2014 года, в которой заложены основные расходы ТСЖ. На основании этих расходов был введен тариф на содержание жилья 9,50 рублей за 1 м.кв. В проверяемом периоде тариф не менялся.

В течение проверяемого периода денежные средства, поступающие в оплату ЖКУ, направлялись на расходы, не заложенные в смете (печать квитанций, обслуживание приборов учета, строительно-техническую экспертизу жилого дома, оценку стоимости расчета ремонта жилого дома, прочистка канализации  и многое другое).
Поскольку данные расходы не были заложены в смете, они не входили в тариф, применяемый на тот момент в ТСЖ, и деньги от собственников в оплату этих услуг не поступали.

Оплата этих услуг могла произойти только за счет средств, собранных на иные цели.

В данном случае услуги, материалы и работы, не заложенные в смете, оплачивались за счет не перечисления средств за теплоснабжение.
Результатом финансово-хозяйственной деятельности 2014-2015 является долг ТСЖ перед  АО «ТомскРТС» в сумме 1 292 006,57 рублей (по состоянию на 31.03.2016 года).
Кроме того, были допущены необоснованные расходы, которых можно было избежать, соблюдая условия договоров с поставщиками и сотрудниками (компенсация морального вреда – 25 000,0 рублей, штраф Ростехнадзора – 30 000,00 рублей, проценты и судебные расходы ООО «Промстройинвест» - 34 012,26 рублей и др.).

Все расходы, не утвержденные в смете, были произведены без согласия общего собрания собственников и правления.
Кроме того, новому председателю не передано имущество, принадлежащее ТСЖ на общую сумму 34 823 рублей. В том числе: ноутбук стоимостью 16 481 рублей с программой 1-С стоимостью 6 000 рублей, принтер стоимостью 5 730 рублей, запасной картридж стоимостью 748 рублей, флеш-накопитель стоимостью 320 рублей, электронный журнал "Упрощенка" на 6 месяцев с 01.03.16 стоимостью -5544 рублей, пломбы, степлер, дырокол, ключи от чердака, подвала, щитовых помещений и другое имущество. 

10. Выводы и предложения

Так как ревизионной комиссии не предоставлены оборотно-сальдовые ведомости по счетам за 2014-2015-2016 год, бухгалтерская (финансовая) отчетность за 2014 и 2015 год, декларации и расчеты по налогам, первичные бухгалтерские и кассовые документы предоставлены не в полном объеме, вопрос о подтверждении бухгалтерской отчетности ревизионной комиссией не рассматривался. 

Так как не предоставлены оборотно-сальдовые ведомости по счету 76, ревизионной комиссией не проведена проверка начислений и оплаты коммунальных платежей и взносов на содержание жилья. 

В результате ревизии установлено следующее: 

1. На заседаниях правления практически не рассматривались производственные вопросы, касающиеся деятельности ТСЖ, а в основном обсуждалась деятельность предыдущих работников ТСЖ, принимались решения в нарушение действующего законодательства и Устава ТСЖ. 

2. Общие собрания членов ТСЖ по итогам 2014 и 2015 годов не были проведены, смета доходов и расходов ТСЖ на 2015 год не утверждена и соответственно не утверждены размеры взносов на содержание и текущий ремонт общего имущества. Отчеты об исполнении смет доходов и расходов за 2014 и 2015 год для обсуждения на общем собрании членов ТСЖ правлением не предоставлены. 

3. В нарушение пункта 11(1) Стандарта раскрытия информации утвержденного Постановлением Правительства РФ от 23 сентября 2010 года №731 «Об утверждении стандарта раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами» на официальном сайте администрации Октябрьского района г. Томска не раскрыты сведения о заключении ТСЖ договоров об оказании услуг по содержанию и выполнению работ по ремонту общего имущества в МКД и предоставлению коммунальных услуг, а также иных договоров, обеспечивающих содержание и ремонт общего имущества в МКД и предоставление коммунальных услуг, с указанием количества заключенных договоров, сторон этих договоров, сроков и стоимости по каждому договору отдельно и другая информация. 

4. В нарушение п.п.8 п. 2 ст. 145 ЖК РФ План текущего ремонта общедомового имущества на общем собрании собственников на 2014 и 2015 год не был утвержден.
5.  В нарушение п. 2.3.8 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденных постановлением № 170 от 27.09.2003 года Государственным комитетом РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу комиссия по приемке проведенного текущего ремонта не была создана. 

6. Председатель правления Корман С.Н. фактически единолично принимала решения, какие работы по содержанию и текущему ремонту общедомового имущества выполнять и с какими юридическими или физическими лицами и на какие суммы заключать договора, без учета утвержденной сметы доходов и расходов. Кроме того в распоряжении ревизионной комиссии есть жалобы и заявления от собственников жилых и нежилых помещений о том, что оплачиваемые работы либо вообще не производились, либо производились не в полном объеме.
7. Ревизией кассовых операций, установлены грубые нарушения финансовой дисциплины: кассовая книга перепечатана, денежные средства не сдавались в банк на расчетный счет, в кассе числились остатки денежных средств многократно превышающие установленный лимит остатка кассы, производились расчеты наличными деньгами с ресурсоснабжающими организациями сверх утвержденной ЦБ РФ предельной суммы расчетов наличными деньгами между юридическими лицами и другие нарушения. Большинство кассовых отчетов подписано не кассовым работником, а председателем правления. 

8. В ТСЖ нет Положения о подотчетных денежных средствах. Авансовые отчеты на лицевой стороне не заполнены, не указаны сведения о сумме неизрасходованного аванса по предыдущему подотчету, председателю правления Корман С.Н. производилась выдача денежных средств в подотчет при наличии остатка неизрасходованных средств в подотчет в сумме 180 тыс. руб. 

9. Председатель правления Корман С.Н. не вернула в кассу ТСЖ, либо на расчетный счет остаток денежных средств по подотчету в сумме 178846,21 руб., не передала вновь избранному председателю имущество ТСЖ (ноутбук, принтер и другие материальные ценности ТСЖ). 

10. Авансовые отчеты за 2015 год не пописаны подотчетным лицом и председателем правления не утверждены. 

11. Целесообразность покупки товарно-материальных ценностей по авансовым отчетам и оплаченных с расчетного счета не подтверждена актами на списание товарно-материальных ценностей на нужды ТСЖ. 

12. По некоторым авансовым отчетам по приложенным документам, невозможно установить какие именно товары (услуги) были приобретены и оплачены. 

13. Особенно много нарушений по оплате труда. Председатель правления Корман С.Н. на протяжении всего периода деятельности, получала вознаграждение в полной сумме, в то время как выплата 10% вознаграждения предусматривалась только по решению общего собрания в зависимости от итогов работы за год. 
14. В нарушение части 3 ст. 147 ЖК РФ и Устава ТСЖ председатель правления Корман С.Н. на время своего отпуска (октябрь-ноябрь 2015г.) приказом приняла на должность председателя ТСЖ Терентьева В.И., который не являлся членом правления. 

Терентьев В.И. (устно) не подтвердил получение по расходным ордерам вознаграждения, для проверки этого факта в ходе ревизии было передано заявление в следственные органы. 

15. Штатное расписание № 1 от 01.03.2014 года предоставленное на проверку завышено по отношению к утвержденной смете, а фактически начисленная заработная плата сотрудникам значительно превышает и смету, и штатное расписание. Оклады сотрудникам устанавливались сверх сметы и штатного расписания.

16. Денежные средства, поступающие в оплату взносов на содержание жилья и коммунальные услуги, направлялись на расходы, не предусмотренные сметой доходов и расходов ТСЖ, в результате образовалась необоснованная просроченная задолженность перед АО «ТомскРТС», на 01.01.2016 года – 712,8 тыс. руб. на 01.03.2016 года – 949,1 тыс. руб. 

За несвоевременную оплату коммунальных услуг начислено пени за 2014-2015 год АО «ТомскРТС» - 51,6 тыс. руб., ПАО «Томскэнергосбыт» - 7,3 тыс. руб. 
С 01.01.2016 года резко повышены пени за несвоевременную оплату коммунальных платежей и это еще более усугубляет тяжелое финансовое состояние ТСЖ. 

17. Бухгалтер Максимова Л.М. не осуществляла контроль за расходованием средств в пределах утвержденной собранием сметы доходов и расходов, продолжала проводить расходы в 2015-2016 г.г. в то время как собрание не было проведено, и смета на 2015 год не была утверждена. Оплачивая ООО «Эксперт-Инфо» услуги по проверке отчетности, за составление и передачу отчетности (за 2014-2016 год оплачено 11 600 руб.) по сути ТСЖ сверх сметы доходов и расходов оплачивало некомпетентность бухгалтера. Максимова Л.М. систематически нарушала сроки выплаты заработной платы в 2015 году, с марта по декабрь, выплачивая в полной сумме в начале месяца еще не заработанную заработную плату, НДФЛ с заработной платы не перечислялся что чревато для ТСЖ начислением пени. 
18. В результате недобросовестного и не разумного исполнения прав и обязанностей членами правления и председателем правления ТСЖ понесло необоснованные убытки по искам в сумме 292 987,05 рублей. 

19. Перерасход по смете по предварительным расчетам за 2014 год составил 128,8 тыс. руб., за 2015 год – 1235,2 тыс. руб. 

Предложения: 

1. Обсудить отчет ревизионной комиссии на заседании правления с приглашением членов правления предыдущего состава и вынести на обсуждение общего собрания членов ТСЖ, для того, чтобы в судебном порядке взыскать с виновных лиц неправомерно израсходованные денежные средства ТСЖ. 

2. Потребовать от бывшего бухгалтера ТСЖ Максимовой Л.М. и Назаренко передачи бухгалтеру ТСЖ программного обеспечения (1-с), принять меры к восстановлению бухгалтерского учета с 2014 года. 

3. Произвести сверку расчетов с собственниками нежилых помещений. 

4. Произвести перерасчет начислений по коммунальным платежам и взносам 

за 2014-2016 год. 

5. На общем собрании собственников МКД решить вопрос о начислении платежей по расходу горячей и холодной воды, водоотведению и электроэнергии на ОДН. 

6. Рассмотреть на общем собрании собственников вопрос о постепенном переходе на прямые расчеты собственников с ресурсоснабжающими организациями, чтобы в дальнейшем не повторилась подобная ситуация с платежами ресурсоснабжающим организациям.
7. Активизировать работу с неплательщиками, предупредить должников о передаче исков в суд и проводить эту работу на постоянной основе.
8. Внести изменения в Устав в соответствии с внесенными изменениями в ЖК РФ и другие законодательные, касающиеся деятельности ТС'Ж.
9. Разработать и утвердить на общем собрании членов ТСЖ Положение о ревизионной комиссии.
10. Разработать и утвердить на общем собрании членов ТСЖ Положение о подотчетных суммах.
11.1 Привести в порядок кадровые документы ГСЖ.
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